UCHWALA NR 109.53.2026
ZARZADU POWIATU W OPATOWIE

z dnia 10 lipca 2026 r.

w sprawie sporzgdzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu czeéci nieruchomosci przeznaczonej
do oddania w najem — Hali Nr 1 wraz z przynaleznymi placami skiadowymi

Na podstawie art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z2025r. poz. 1684 oraz z 2026 r. poz. 252), art. 35 ust. 1-2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399), oraz § 66 ust. 3 Statutu Powiatu Opatowskiego, stanowigcego
zatgcznik do uchwaty Nr LXV.72.2022 Rady Powiatu w Opatowie z dnia 19 lipca 2022 r. w sprawie nadania
Statutu Powiatu Opatowskiego (Dz. Urz. Woj. Sw. poz. 2642 i 2925), uchwala sie, co nastepuje:

§1.1. Przeznacza sig do oddania w najem cze$¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
Inkubatora Przemystowego Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczoéci Rolniczej we Wiostowie, stanowiacej
wtasnos$¢ Powiatu Opatowskiego, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr 40/119
0 powierzchni 7,8668 ha, potozonej w miejscowosci Wiostéw, gmina Lipnik, powiat opatowski, wojewddztwo
swigtokrzyskie, dla ktérej Sad Rejonowy w Opatowie, Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr
KI1T/00036952/3.

2. Zatwierdza sie wykaz czgsci nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, przeznaczonej do oddania w najem,
obejmujgcej Hale Nr 1 wraz z przynaleznymi placami sktadowymi, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykaz, o ktéorym mowa w § 1, podlega wywieszeniu na okres 21 dni na tablicy ogtoszed w budynku
Starostwa Powiatowego w Opatowie, a takze opublikowaniu na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Opatowie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Opatowie. Informacja
0 wywieszeniu tego wykazu podlega ogloszeniu w prasie lokalnej obejmujgcej swoim zasiegiem co najmniej

powiat opatowski.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Starggta Opatowski

Tomasz §taniek
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Zatgcznik do uchwaty Nr 109.53.2026
Zarzadu Powiatu w Opatowie
z dnia 10 lipca 2026 .

WYKAZ

CZESCI NIERUCHOMOSCI STANOWIACE) WEASNOSC POWIATU OPATOWSKIEGO
PRZEZNACZONEJ DO ODDANIA W NAJEM

1. Oznaczenie nieruchomosci

Do oddania w najem przeznacza sie czes¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami Inkubatora
Przemystowego Swigtokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczosci Rolniczej we Wiostowie, stanowigcej whasnoéé
Powiatu Opatowskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka nr 40/119 o powierzchni
7,8668 ha, potfozonej w miejscowosci Wiostow, gmina Lipnik, powiat opatowski, wojewddztwo
swietokrzyskie, dla ktorej Sad Rejonowy w Opatowie, Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
nr KI1T/00036952/3, obejmujgca:

— budynek Hali Nr 1 o powierzchni uzytkowej 4 129 m?, przeznaczony do najmu w catoéci lub w czesci.
Dopuszcza sig podziat Hali Nr 1 na maksymalnie sze$¢ niezaleznych segmentdw przeznaczonych do
odrebnego najmu;

— place sktadowe zlokalizowane przy Hali Nr 1, o szacunkowej powierzchni wynoszgcej ok. 171 m?, 251 m?,
251 m?, 683 m?, 581 m? oraz 615 m?, przy czym ostateczna powierzchnia poszczegdlnych placéw moze ulec
zmianie po ich wyznaczeniu i weryfikacji przez uprawnionego geodete.

Lokalizacje placdw sktadowych przedstawia rzut zamieszczony ponizej.

Strona 2



Brama wjazdowa 2

Strefa wjazdu

Brama wjazdowa 1 Strefa wylgczenia (komin)

Strefa wjazdu

Wrota do hali 8

Trawnlk

Wrota do hali 5

Brama wjazdowa 6

Brama wjazdowa 3

Brama wjazdowa 4

Brama wjazdowa 5

Adres nieruchomosci: Wtostow 328, 27-540 Lipnik.

Nieruchomos$¢ nie jest ohcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, roszczeniami ani innymi prawami
0s0b trzecich, nie jest rowniez przedmiotem najmu, dzierzawy, uzyczenia ani innych stosunkdw obligacyjnych
ograniczajacych mozliwosc jej oddania w najem.

2. Opis nieruchomosci oraz przeznaczenie w planie miejscowym

Na przedmiotowej nieruchomosci zlokalizowana jest zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem Inkubatora
Przemystowego Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczoéci Rolniczej we Wiostowie, obejmujaca budynek
Hali Nr 1, budynek Hali Nr 2, budynek socjalno-administracyjny, place sktadowe, parkingi dla pojazdow
osobowych, parkingi dla pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t oraz parkingi dla ciggnikow
siodtowych z naczepami (TIR).

Hala Nr 1 stanowi nowoczesny budynek produkcyjno-magazynowy. Obiekt przeznaczony jest do
prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, ustugowej oraz logistycznej.

Powierzchnia uzytkowa hali wynosi 4 129 m? Budynek moze zosta¢ wynajety w catosci lub w czesci.
Dopuszcza sie podziat hali na maksymalnie & niezaleinych segmentéw, umozliwiajgcych prowadzenie
dziatalnosci przez odrebnych najemcow.

Hala posiada konstrukcje stalowg dwunawowag z dachem dwuspadowym, przemystowg posadzke betonowg
o podwyzszonej wytrzymatosci oraz wysokos¢ uzytkowa od okoto 6,03 m do 7,78 m, co umozliwia
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prowadzenie szerokiego zakresu dziatalnosci produkcyjnej i magazynowej. Obiekt wyposazony jest
w automatyczne bramy segmentowe utatwiajgce obstuge transportu i zatadunku.

Hala jest wyposazona w podstawowsa infrastrukture techniczng, obejmujgca: instalacje elektryczng, instalacje
wodociggowa, instalacje kanalizacji sanitarnej, instalacje gazowa, instalacje centralnego ogrzewania zasilang
z kottowni gazowej zlokalizowanej w budynku socjalno-administracyjnym, wentylacje mechaniczna,
instalacje odgromowa.

Obiekt posiada zapewnione zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz mozliwosé
odprowadzania sciekéw bytowych i technologicznych do sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki technologiczne
moga byC odprowadzane wytgcznie w przypadku spetnienia obowigzujgcych wymagan jakosciowych.
W przypadku prowadzenia dziatalnoéci powodujacej powstawanie sciekéw o parametrach innych niz écieki
technologiczne o niskiej toksycznosci, Najemca zobowigzany jest do ich podczyszczenia, w szczegdlnosci
w zakresie usuwania substancji ropopochodnych, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

Wody opadowe z terenéw utwardzonych odprowadzane sg poprzez system wyposazony w osadnik
i separator substancji ropopochodnych oraz zbiornik retencyjny.

Najemca zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska.
Rodzaj prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé ponadnormatywnej emisji hatasu, ciepta,
promieniowania elektromagnetycznego ani innych oddziatywan przekraczajacych dopuszczalne normy.
W przypadku dziatalnosci mogacej oddziatywac na srodowisko Najemca bedzie zobowigzany do przedtozenia
wymaganych analiz lub opracowan potwierdzajgcych spetnienie obowigzujacych wymagan.

Przed halg zlokalizowane sg place sktadowe przeznaczone do najmu oraz miejsca postojowe dla pojazddw
osobowych i ciezarowych.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Z ustalers Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lipnik wynika, ze
dziatka nr 40/119, potozona w miejscowosci Wtostow, znajduje sie na terenie przeznaczonym pod funkcje
przemysfowe.,

Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji, w specjalnej strefie rewitalizacji ani na terenie

specjalnej strefy ekonomiczne;j.
3. Przeznaczenie nieruchomosci i cel najmu

Czgs¢ nieruchomosdci opisana w niniejszym wykazie przeznaczona jest do oddania w najem w trybie
bezprzetargowym na rzecz przedsiebiorcéw oraz rolnikdw w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
rolniczej.

Najem powierzchni na preferencyjnych warunkach odbywa sie zgodnie z uchwatg Nr LXXXIX.4.2024 Rady
Powiatu w Opatowie z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad i trybu preferencyjnego wynajmu
powierzchni nieruchomosci, na ktérej jest zlokalizowany Inkubator Przemystowy Swietokrzyskiego Centrum
Przedsigbiorczosci Rolniczej we Wtostowie.

0 najem na preferencyjnych warunkach mogg ubiega¢ sie przedsiebiorcy oraz rolnicy, ktérzy zobowigzg sie
do utworzenia co najmniej jednego nowego miejsca pracy oraz ktérych planowana dziatalnoéc,
przedstawiona w biznesplanie, nie bedzie polegata wytacznie na magazynowaniu towardw na wynajmowanej
powierzchni.

Okres inkubacji na preferencyjnych warunkach najmu wynosi maksymalnie 3 lata. Po zakonczeniu okresu
inkubacji najem powierzchni moze by¢ kontynuowany na zasadach rynkowych.
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W przypadku wystepowania wolnych powierzchni i braku podmiotéw spetniajgcych warunki preferencyjnego
najmu, powierzchnie mogg zostac wynajete innym podmiotom przy zastosowaniu stawek rynkowych.

4. Wysokosc¢ optat z tytutu najmu

Zgodnie z uchwatg Nr 96.28.2026 Zarzgdu Powiatu w Opatowie z dnia 10 kwietnia 2026 r. w sprawie ustalenia
wysokosSci opfat czynszowych za najem w Inkubatorze Przemystowym Swigtokrzyskiego Centrum
Przedsigbiorczosci Rolniczej we Wiostowie, zmieniong uchwatg Nr 105.45.2026 Zarzgdu Powiatu w Opatowie
zdnia 16 czerwca 2026 r., stawki czynszu najmu obowigzujgce w Inkubatorze Przemystowym
Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczoéci Rolniczej we Whostowie WYynosza:

1) za 1 m? powierzchni hali w budynku Inkubatora — 14,57 zt netto miesiecznie;
2) za 1 m? powierzchni placu sktadowego — 4,50 zt netto miesiecznie.

Podmiotom spetniajgcym warunki okreslone w Uchwale Nr LXXXIX.4.2024 Rady Powiatu w Opatowie z dnia
31 stycznia 2024 r. przystugujg preferencyjne stawki czynszu przez okres inkubacji trwajgcy maksymalnie 3
lata.

Obnizenie stawek czynszu wynosi:

1) w pierwszym roku najmu:

a) 60% stawki czynszu — w przypadku utworzenia co najmniej 3 nowych miejsc pracy,

b) 40% stawki czynszu —w przypadku utworzenia co najmniej 1, lecz mniej niz 3 nowych miejsc pracy;
2)  wdrugim roku najmu:

a) 40% stawki czynszu — w przypadku utrzymania co najmniej 3 nowych miejsc pracy,

b) 20% stawki czynszu — w przypadku utrzymania co najmniej 1, lecz mniej niz 3 nowych miejsc pracy;
3) w trzecim roku najmu:

a) 30% stawki czynszu — w przypadku utrzymania co najmniej 3 nowych miejsc pracy,

b) 20% stawki czynszu —w przypadku utrzymania co najmniej 1, lecz mniej niz 3 nowych miejsc pracy.

Czynsz najmu ptatny jest miesiecznie z gory, w terminie do 10. dnia kazdego miesiaca, na rachunek bankowy
wskazany przez Wynajmujgcego.

Najemca ponosiw cafoscikoszty eksploatacji wynajmowanej powierzchni, obejmujgce w szczegdlnosci koszty
energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, ogrzewania, odbioru i zagospodarowania
odpadoéw komunalnych oraz ochrony obiektow.

Rozliczenie kosztow eksploatacyjnych nastepuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych (licznikdw),
wedtug cen obowigzujgcych u dostawcéw zewnetrznych, albo w formie ryczaftu okreslonego w umowie

najmu.

Najemca uczestniczy rowniez w kosztach utrzymania czesci wspalnych budynku socjalno-administracyjnego
Inkubatora, o ile z nich korzysta, w szczegdlnosci w kosztach ogrzewania czeéci wspélnych, zuzycia energii
elektrycznej, dostawy wody oraz odprowadzania $ciekéw zwigzanych z korzystaniem ze wspdlnych
pomieszczen sanitarnych.

Najemca zobowigzany jest, na wtasny koszt i wiasnym staraniem, do przystosowania wynajmowanych
pomieszczen oraz powierzchni do rodzaju prowadzonej dziatalnosci, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow prawa, wymogow technicznych, sanitarnych, przeciwpozarowych oraz zasad bezpieczerstwa.
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Wszelkie prace adaptacyjne wymagajace ingerencji w substancje budynku lub infrastrukture techniczng
wymagajg uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Po uptywie okresu inkubacji dopuszcza sie zawarcie z dotychczasowym Najemca kolejnej umowy najmu
wytgcznie na zasadach ogdlnych, bez zastosowania preferencyjnych stawek czynszu, po uprzednim uzyskaniu
zgody Rady Powiatu w Opatowie.

Do podanej stawki czynszu zostanie doliczony podatek VAT wedtug obowigzujgcych przepisdw.

Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji, poczawszy od roku nastepujacego po roku zawarcia umowy
najmu, o srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy,
ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim. Waloryzacja nie wymaga
zawarcia aneksu do umowy najmu i obowigzuje od dnia wskazanego w pisemnym zawiadomieniu
Wynajmujacego.

5. Czas najmu

Pierwsza umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony, nie diuiszy niz 3 lata, odpowiadajgcy

maksymalnemu okresowi inkubacji okreslonemu w uchwale Nr LXXXIX.4.2024 Rady Powiatu w Opatowie
z dnia 31 stycznia 2024 r. oraz uchwale Nr 96.28.2026 Zarzgdu Powiatu w Opatowie z dnia 10 kwietnia 2026 r.

6. Informacje dodatkowe

Szczegotowych informacji dotyczacych najmu nieruchomosci udziela Starostwo Powiatowe w Opatowie, ul.
Henryka Sienkiewicza 17, 27-500 Opatéw, w godzinach pracy urzedu, tj. od 7:30 do 15:30, pod numerami
telefondw: 797 994 801 oraz 15 83 13 535.

Niniejszy wykaz podaje sig do publicznej wiadomosci na okres 21 dni, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Opatowie oraz zamieszczenie na stronie internetowe]
Powiatu Opatowskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Opatowie.

Informacja o zamieszczeniu wykazu zostanie podana do publicznej wiadomoséci poprzez ogtoszenie w prasie
lokalnej obejmujgcej swoim zasiegiem co najmniej obszar Powiatu Opatowskiego.

i .
lomasz'Staniek
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